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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrédden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géaller bestammelsen inom hela planomradet.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED ENSKILT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats, sxap.ss1st2p.

slogbod, Slogbod far uppforas

dike, Dike foér avledning av dagvatten ska anordnas

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ grans

Administrativ och egenskapsgrans

fordréjning,

Damm fér omhandertagande av dagvatten ska anlaggas som kan fordroja
minst 188 kubikmeter dagvatten

Mark och vegetation, sxap.551st2p.

trad,

Atgérder som kan skada trad far inte vidtas annat an av sékerhetsméssiga

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med enskilt huvudmannaskap, sxap ss1st2p

| GATA, | Huvudgata

| GATA, |  Lokalgata

[ PARK, |  Park

|  NATUR, |  Naturomrade

Kvartersmark, 4kap. 5§ 1st3p.

B I Bostader

E, Kallsorteringsstation

N, Skidbacke

|
I Transformatorstation
|
|

N, Skid- och skoterstrak

I
I
I E;
I
I

skal, med undantag av anlaggande av dike, fér avledning av dagvatten

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning. axap. 1151st1p.

e Minsta respektive stérsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 70 respektive
120 kvadratmeter per fastighet. Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad
ar 30 kvadratmeter

e, Minsta respektive storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 80 respektive
160 kvadratmeter per fastighet. Stoérsta byggnadsarea foér komplementbyggnad
ar 30 kvadratmeter

€ Minsta respektive storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 140-250
kvadratmeter och 50 kvadratmeter for komplementbyggnad per fastighet for
friliggande bebyggelse. Minsta respektive storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad ar 70-130 kvadratmeter och 25 kvadratmeter for
komplementbyggnad per fastighet vid parhusbebyggelse

e, Storsta byggnadsarea ar 20 % av fastighetsarean

Marken far inte forses med byggnad

Hogsta byggnadshojd i meter for huvudbyggnad. Hogsta byggnadshojd ar 3
meter for komplementbyggnad

Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen

Fastighetsstorlek, 4 kap. 18 § 1 st p.

d Minsta fastighetsstorlek ar 750 kvadratmeter

d, Minsta fastighetsstorlek ar 950 kvadratmeter

d, Minsta fastighetsstorlek ar 1600 kvadratmeter for friliggande bebyggelse och
800 kvadratmeter for parhusbebyggelse

d, Minsta fastighetsstorlek ar 1500 kvadratmeter

Placering, 4 kap. 16§ 1t 1p.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgrans mot angransande bostadsfastighet och
minst 2 meter fran fastighetsgrans mot allman plats NATUR,. Huvudbyggnad far dock placeras i grans
mot angransande bostadsfastighet om det byggs samordnat

Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans mot angréansande bostadsfastighet
och minst 2 meter fran fastighetsgrans mot allman plats NATUR,

Utformning, 4kap. 16§ 1 st 1p.

f, Suterrangvaning ska anordnas

Inom kvartersmark for bostader (B) far komplementbyggnad inte inrymma boende

Inom kvartersmark for bostader (B) far huvudbyggnads langsida vara max 3 ganger langden av
byggnadens kortsida

Inom kvartersmark for bostader (B) ska tak vara sadeltak av matt svart/gra tegel-/betongpannor, matt
svart/gra tegelprofilerad eller falsad plat, trakluvor eller takbelaggning av vegetativ art. Mérka solpaneler
far uppforas pa tak

Inom kvartersmark for bostader (B) ska fasad utformas i huvudsak i tra och ges en mork matt farg typ
svart, gra, vitriol eller mérkbrun

Utfc'jrande, 4kap. 16§ 1st1p.
Inom kvartersmark for bostader (B) ska huvudbyggnad uppféras i ett radonskyddat utférande

Lagenhetsférdelning och storlek pa ldgenheter, 1xap. 1151st3p.

Vv 1 lagenhet per fastighet

Vv, 1-2 lagenheter per fastighet for friliggande bebyggelse och 1 lagenhet per
fastighet for parhusbebyggelse

Vs

4-8 lagenheter per fastighet

Markens anordnande och vegetation, k. 10s

Inom kvartersmark for bostader (B) ska 0,0375 kubikmeter stenkista per kvadratmeter takyta anlaggas for
hantering av dagvatten inom egen fastighet
n Avskarande dike for dagvatten ska anordnas inom varje fastighet

Sténgsel och utfart, 4kep.ss
P O - 0O ¢
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap, 4kap. 75

Korbar forbindelse far inte finnas

Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats

Genomfbrandetid, 4xap. 215

Genomforandetiden &r 7 ar efter det att planen vunnit laga kraft

Andrad lovplikt, 4kap. 15§ 1st3p.

a Marklov kravs aven for fallning av trad

Markreservat, sxap.ss
U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

ILLUSTRATION
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SAMMANFATTNING

Planomradet ar beldget pd Hemmerasens sydvistsluttning cirka 1,5—2 km nordvist om vig
1063 och ca 5 km nordost om Idre samhalle och omfattar ca 70 hektar. Syftet med detaljplanen
ar att tillskapa ytterligare ett tomtomrade inom Idre Himmelfjall i anslutning till utbyggt lift-
och pistsystem. Detaljplanen bedéms ha stéd i Alvdalens kommuns kommunévergripande
oversiktsplan som vann laga kraft 2019-10-30.

Planarbetet har inletts med inventering av vegetation, terrangformer, utblickar, ski-in/ski-out-
mojligheter och geotekniska forutsattningar. Utifran detta har ett planforslag arbetats fram.

Huvudgatan som l6per sydvast och vaster om planomradet utgor tillfart till planomradet. Till
denna foreslds en matargata anslutas som svianger upp mot planomradets hogst belagna delar.
Fran matargatan ansluter mindre gator som foljer terrangen for att underlatta for boende i
omradet att tas sig till skidsystem och gronomraden och dar vatten- och avloppsledningar kan
forlaggas i/vid vagnaitet for att minimera ingrepp i gronomraden. I slutet av gatorna planeras
Oppningar mot pister, gronomraden, skidspar och skoterspar.

Gronstrak bevaras mellan kvarteren och inom kvarteren har omraden dar det idag vaxer tatare
skog bevarats som gronomraden. Inom planomradets mellersta del finns ett sumpdrag och i
planomradets nedre vistra/nordvastra del en liten grund ravin och ett sumpskogsomrade som
enligt framtagen naturvardesinventering inrymmer naturvirden. I planomradets Gvre del
finns mindre fynd av mosippor. Naturvirden undantas fran exploatering och bevaras som
gronomraden.

Inom planomradet planeras framst fastigheter for friliggande bostadsbebyggelse i olika
storlekar och dir fastighetsstorlekarna blir storre ju hogre upp i omradet man kommer.
I planomradets mellersta delar narmast liftar och pist planeras fastigheter for mindre
flerbostadshus for att fa en tatare exploatering nira det centrum som pa sikt planeras soder
om planomradet. I omradets mellersta del ar marken ocksa planare vilket underlattar en
exploatering med storre hus och parkeringsytor.

Sammantaget bedoms planforslaget ha en god genomforbarhet och genomforandetiden ar satt
till 7 ar.

Figur 1 - Vy 6ver planomrddet sett vdsterifran.
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1 INLEDNING

1.1 PLANHANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning

- Illustrationsplan

1.2 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

For Idre Himmelfjall Resort AB finns en vision framtagen i form av en Masterplan. I denna
beskrivs hur omradet kan utvecklas till en aret runt-destination i fjallen. Mojligheter finns till
att skapa ett omfattande lift, pist- och sparsystem. Omradet bjuder vidare aktiviteter aret om i
form av vandring, naturupplevelser, vildmark med mera. Redan tidigare har ett flertal
detaljplaner tagits fram som medfort att utbyggnaden av boendeomraden och pister paborjats.

Nu aktuell detaljplan syftar till att tillskapa ytterligare ett tomtomrade inom Idre Himmelfjall
i anslutning till utbyggt lift- och pistsystem.

Flera olika naturinventeringar har genomforts i samband med att mera 6vergripande planer
togs fram, till exempel en Masterplan. I dessa inventeringar som bland andra Foran AB och
Taiga ekologerna utfort framgar att de storre naturviardena med gammelskog och skyddsvirda
arter ligger langt fran nu aktuellt planomrade. Naturvirdena finns i de hoga nordliga och
nordvistra delarna av Hemmerasen.

Planarbetet har inletts med inventering av vegetation, terrangformer, utblickar, ski-in/ski-out-
mojligheter och geotekniska forutsattningar. Utifran detta har ett planforslag arbetats fram.
En naturvirdesinventering har ocksa tagits fram for nu aktuellt planomrade. Marken utgors
idag huvudsakligen av gles skogsmark som avverkades for 10—15 ar sedan och dir enbart
frotallar sparats. Inom planomradets mellersta del finns ett sumpdrag och i planomradets
nedre viastra/nordviastra del en liten grund ravin och ett sumpskogsomrade som enligt
framtagen naturviardesinventering inrymmer naturvarden. I planomradets 6vre del finns ett
mindre fynd av mosippor. Naturvirden undantas fran exploatering. Utifran detta har ett
planforslag arbetats fram.

Huvudgatan som loper sydvist och vaster om planomradet utgor tillfart till planomradet. Till
denna foreslds en matargata anslutas som svianger upp mot planomradets hogst beldgna delar.
Fran matargatan ansluter mindre gator som foljer terrangen for att underlatta for boende i
omradet att tas sig till skidsystem och gronomraden och dar vatten- och avloppsledningar kan
forlaggas i/vid vagnétet for att minimera ingrepp i gronomraden. I slutet av gatorna planeras
Oppningar mot pister, gronomraden, skidspar och skoterspar. Gronstrak bevaras mellan
kvarteren och inom kvarteren har omraden déar det idag véxer titare skog bevarats som
gronomraden.

Inom planomréadet planeras framst fastigheter for friliggande bostadsbebyggelse i olika
storlekar och dar fastighetsstorlekarna blir storre ju hogre upp i omradet man kommer.

I planomrédets mellersta delar narmast liftar och pist planeras fastigheter for mindre
flerbostadshus for att fa en titare exploatering nira det centrum som pa sikt planeras soder
om planomréadet. I omradets mellersta del ar marken ockséd planare vilket underlittar en
exploatering med storre hus och parkeringsytor. Centralt i planomradet foreslés ett lekomrade



tillskapas. Tva slogbodar med grillplatser foreslas ocksé i planomréadets norra del, en pé platin
vid ravinen och en invid skid- och skoterstraket.

1.3 PLANDATA

1.3.1 LAGE OCH AREAL
Planomradet ar beldget pd Hemmerasens sydvistsluttning cirka 1,5—2 km nordvist om vag

1063 och ca 5 km nordost om Idre samhille i Alvdalens kommun. Planomradets areal uppgar
till cirka 70 hektar.

Idre e

Figur 2 — Planomrddets ldge

1.3.2  MARKAGOFORHALLANDEN
Planomradet ligger inom fastigheten Foskros 10:6 som ags av Idre Himmelfjall Resort AB.

1.4 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
1.4.1  OVERSIKTLIGA PLANER

Kommuntackande dversiktsplan
For Alvdalens kommun giller en 6versiktsplan 2019—2030 som vann laga kraft 2019-10-30.

I 6versiktsplanen dr Idre Himmelfjall och Idre Fjall utpekade som utvecklingsomraden for ny
bebyggelse (rodstreckad storre cirkel pa karta nedan).



Figur 3 - Utdrag ur utvecklingsstrategikarta i éversiktsplan for Alvdalens kommun. Rodstreckad stérre cirkel
anger Idre Himmelfjall som omrade for utbyggnad av vinterdestination.

Mark- och vattenanvandningskartan i 6versiktsplanen redovisar vidare att nu aktuellt plan-
omrade ligger inom omrade som utpekats for verksamheter, se Figur 4.

Figur 4 - Utdrag ur mark- och vattenanvindningskarta i dversiktsplan for Alvdalens kommun. Omréde A —
blamarkerat anger anvdndningen verksamheter - besoksndring etc.

I oversiktsplanen anges att besoksnaringen ar en viktig naring i kommunen och vidare-
utveckling av denna ska prioriteras. Oversiktsplanen anger vidare foljande:

Nya omraden for fritidshusbebyggelse samt 6vrig byggnation kopplad till besoksniringen bor
fokuseras till utpekade verksamhetsomréaden for besoksnéringen.

Idre Himmelfjall och Idre Fjill ar i 6versiktsplanen utpekat som verksamhetsomrade i syfte att
mojliggora en utveckling av verksamheter kopplade till besoksnaringen. Omradet praglas till
stor del av utforsdkning och skidbackar med storre paverkan pa naturen, dven om olika
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aretruntaktiviteter med koppling till besoksnéringen okar alltmer i omfattning. Har kan en
tatare och hogre exploateringsgrad tillatas.

Provning av nybyggnation inom samt genom vidareutveckling av omradet ska ske genom
detaljplanelaggning. Vid detaljplanelaggning ska hansyn tas till:

e riksintresse for rennaringen,

e riksintresse for vattendrag,

e riksintresse for friluftslivet,

e riksintresse for det rorliga friluftslivet,

e intilliggande riksintresse for naturvarden,

e intilliggande natura 2000-omraden,

e den skogliga viardetrakten,

e vatmarker identifierade i vitmarksinventeringen,

e omrade identifierat i Angs- och hagmarksinventeringen,

e omraden utpekade i linsstyrelsens naturvardsprogram ovriga intressen for
naturvérden,

¢ intilliggande naturreservat,

e omrade identifierat i myrskyddsplanen,

e nyckelbiotoper,

e sumpskogar,

e fornlamningar,

e kapacitet i VA-anlaggningar,

e hantering av dag- och smaltvatten och

e potentiellt fororenat omrade.

Nu aktuellt planforslag bedoms forstarka utvecklingen av friluftsliv och turism. Bebyggelsen
gor inte intrdng i utpekade natur- eller kulturvarden. Bebyggelsen foreslés i de lagre delarna
av Himmelfjall och de hogre beldgna omradena dar inslag av gammelskog forekommer varnas.
Dagvatten har utretts och atgirder foreslagits i framtaget planforslag och kapacitet bedoms
finnas i VA-anlaggningar. Planforslaget bedoms darav sammantaget 6verensstimma med den
kommuntickande 6versiktsplanen.

Masterplan for Idre Himmelfjall

Visionen om Idre Himmelfjill féddes 1987. En Masterplan upprittades av International Alpine
Design i Colorado. Denna plan har sedan dess legat till grund for utvecklingen och forankrats
i olika oversiktliga plandokument och detaljplaner. Planen omfattar ca 1000 tomter pa Idre
Himmelfjill. Totalt omfattar Hemmerésen ca 2000 hektar varav 500 hektar utgor pist/lift-
omraden. Nu aktuell detaljplan utgor en del av denna plan. Stor vikt laggs vid att ta tillvara det
unika som natur och terrangen erbjuder.

Fordjupad oversiktsplan
Arbetet med framtagandet av en fordjupad 6versiktsplan som omfattar Idre by, Idre Himmel-
fjall, Idre Fjall m.fl. har paborjats under hosten 2021.

1.4.2 DETALIPLANER
Merparten av planomrédet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare. Planomradets sydostra del
beror bitvis gillande detaljplan for Idre Himmelfjdll, skidomrdade och dar omrade
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huvudsakligen planlagts for skidbacke med lift (N). Planomréadets sddra, mellersta och
nordostra delar beror bitvis gillande detaljplan for Idre Himmelfjdll, Pister och liftar och dar
omrade huvudsakligen planlagts for skidbacke (N1) och till mindre del natur (NATUR).
Skidakning ar inte langre aktuellt inom de delar som berors av plandndring utan sker soder
om planomradet.

Planomradet omfattar tva gillande detaljplaner:

e Detaljplan for Idre Himmelfjall, pister och liftar, 2039-P2018/17.

Laga kraft 2018-07-24. Genomforandetid loper till och med 2033-07-24.
e Detaljplan for Idre Himmelfjill, skidomrade, 2039-P471.

Laga kraft 2011-03-10. Genomforandetid 16per till och med 2021-03-10.

Figur 5 — Planomrdadets ldge i forhallande till gdllande detaljplaner.

Nu aktuell detaljplan ersatter de ytor som berors i ovan namnda planer nér planen vinner
laga kraft.

1.4.3  ANDRA PLANER OCH PROGRAM

I enlighet med “Gemensam deklaration om Alvdalens kommuns fjillvirld” (Idre-
deklarationen), en gemensam deklaration om Alvdalens kommuns fjillviirld”, upphivde lins-
styrelsen i oktober 1993 ett beslut om att Hemmerasen skulle ingd i Stadjan-Nipfjallets
naturreservat. I Idredeklarationen anfors att det pA Hemmerdsen ska mgjliggoras utbyggnad
av en turismanlidggning, samt att utbyggnaden far ske efter detaljplaneliggning. Denna
overenskommelse undertecknades av Alvdalens kommun, Idre sameby, Domin AB (svenska
statens skogsbolag, motsvarigheten till dagens Sveaskog), Statens naturvardsverk samt
lansstyrelserna i Kopparbergs respektive Jamtlands lin. Genom Idre-deklarationen ar det
fastlagt att Hemmerasen skall och far nyttjas for utbyggnad till en vinterdestination.

I linje med Idre-deklarationens ambition om ca 1000 tomter pa Idre Himmelfjall har Idre
Himmelfjill och Idre Sameby tecknat avtal dir Idre Sameby nu i brev till Alvdalens kommun,
Sametinget och Lansstyrelsen stallt sig positiv till att bevilja detaljplan for Cressida.

1.4.4 KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT
Kommunstyrelsen beviljade planbesked 2020-02-11 § 34.



2 FORUTSATTNINGAR

2.1 PAGAENDE MARKANVANDNING

Planomradet bestdr av skogsmark dar merparten avverkades for 10—15 ar sedan och dar
frotallar sparats. I planomréddets sodra delar ligger tva befintliga liftar; knappliften
Daltoppsliften och bygelliften Fjallrikeliften.

2.2 NATUR, KULTUR OCH REKREATION

Marken inom planomradet sluttar ned mot sydvast och utgors av fast hedmark med
begransade bestdnd av tall- och granskog. Nivaskillnaden inom omridet uppgar till
ca 138 meter, fran 685 m 0.h. i planomradets nordostra grans och ner till 547 m 6.h. vid
sydvistra gransen.

En naturvardesinventering genomford av TaigaEkologerna har kartlagt naturvarden inom hela
Himmelfjallomradet. En naturvardesinventering har dven genomforts 2009 av Foran AB for
sydostra Hemmerasen. Nu aktuellt planomrade ligger inom omréde markerat som blandskog
med inget patagligt naturvirde.

I forarbeten till nu aktuell detaljplan har en naturviardesinventering genomforts hosten 2020
av HL Taigabas for hela planomradet. Kompletterande inventeringar har genomforts hosten
2021. Rapporten har efter samradet av detaljplanen kompletterats gillande ett sumpskogs-
omrade som till mindre del ber6ér den nordvastra spetsen av planomradet invid Polstjarnvigen
samt ett mindre bestand mosippor som beror ett litet omrade i planomradets Gvre del.
Resultatet av inventeringen och dess komplettering sammanfattas nedan.

Forutom négra mindre myrpartier bestar omradet, som inte redan ar ianspraktaget av vagar,
liftgator eller schaktade partier, av skogsmark. Det ar 6verviagande ungskogar dar historiken
ar praglad av harda avverkningar med minimal hiansyn. Tre ungskogsbestand identifierades
med ungefarliga aldrar mellan 6 och 25 ar. De bestér av planterad tall respektive contortatall.
Ett bestdnd ar nyligen avverkat med en gles frotradsstillning. Faltskikt i omraden som
avverkats ar magra ris och lavtyper. Inslag av andra tradslag an tall och contortatall ar enstaka.
Kvarlamnade miljotrad ar fa och medelélders. Naturviardesbarande element som gamla trad,
brandstubbar eller annan dod ved saknas nistan helt.

Fem omraden med naturviarden har identifierats i inventeringen, varav ett ligger utanfor nu
aktuell planavgransning.

Hogst upp utanfor inventeringsomradet finns gammal tallskog, pd kartan nedan markt 1.
En ca 140 arig naturskogsartad miljo som uppvisar en viss variation och elementrikedom.
Omradet har "Méttliga naturviarden” beroende pa sin relativa naturskogsgrad. Omrade 1 ligger
ca 150 meter nordost om planomradet.

P& kartan nedan finns ett sumpdrag markt 2. Har har inlandsisen spolat ur en grund ravin som
kantas av dldre barrblandskog och glasbjork. I botten finns tidvis blankvattenytor och en rannil
till back. Pa en enstaka silg hittades signalarten skrovellav och i lokalen smé spridda bélar av
garnlav. Tyvarr ar lokalen delvis schaktad och kord med maskin vid kringliggande avverkning.
Denna schakt ar ca 10 meter bred och har enligt anlaggningen gissningsvis uppkommit for ca
15-20 ar sedan i samband med viss avverkning. Trots skadan motsvarar naturviardet en
nyckelbiotop och ar av "Hogt naturviarde”. Orsaken ar det topografiskt skyddade ldget och den
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relativa artrikedomen i ett annars torftigt omrade. Det ar inte lampligt att kora i ravinen.
Detaljplanen foreslar inga exploateringar som kraver att man maste kora i ravinen.

Langt ner i sluttningen finns en grund ravin med ca 160 arig tallskog, pa kartan nedan markt
3. Har hittas négra enstaka aldre tallar och vissa brandspar samt dod ved. Pa grund av dessa
naturviardesbarande element sitts, trots bruksspar och kringliggande paverkan, ett “visst
naturvarde”.

Pa kartan nedan finns en forsumpad gammal granskog med ett backdrag markt 4. Funna arter
ar rika knappnalslavsamhallen som fungerar som signalarter for tradkontinuitet och garnlav.
Trots stor paverkan frdn omgivningen finns tillracklig variation och fuktighet for chans att
objektet kan bibehélla naturvirde. Sammanvigt viarde blir “vissa naturvirden” mycket
beroende pa faktisk storning fran omgivningen.

Hogst upp i planomradet finns inom ett omrade markt 5 ett koncentrerat litet bestand med
mosippor samt nagra enstaka punktobjekt.

5 R
{ O
3 | B2
RN
Figur 6 Omraden med funna naturvdrden enligt Figur 7 Forekomster av mosippa inom omrdde 5.

naturvdrdesinventeringen.

Inom planomradet finns inga kidnda fornlamningar.

I planomrédets nidrhet finns stora skogsomrdden for friluftsliv, som exempelvis
Stadjan/Nipfjallets naturreservat.

Niarmaste storre sjoar ar Burusjon cirka 3 km at norr, Storan 4 km vasterut och Idresjon 4 km
at soder.



2.3 RIKSINTRESSEN OCH OMRADESSKYDD

2.3.1  RIKSINTRESSE FOR RORLIGT FRILUFTSLIV
Planomradet ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv Fjdllvdrlden fran Transtrand till
Treriksroset enligt 4 kap miljobalken.

2.3.2  RIKSINTRESSE FOR RENNARINGEN
Planomradet ligger delvis inom riksintresse for rennaringen enligt 3 Kap 5 § miljobalken.

2.3.3  STRANDSKYDD
Inga béckar eller vattenspeglar finns inom planomradet. Planomradet berors ddrmed inte av
strandskydd.

2.3.4  FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILIO
Inget identifierat.

2.4 LANDSKAPSBILD

Landskapsbilden inom planomradet bestar av gles ungskog som gransar till pist- och liftsystem
i soder. Ett par naturformationer i form av sma raviner finns i planomradets norra och vistra
del och som ger variation i landskapsbilden.

Figur 8 - Vy 6ver planomradet sett vdsterifrdan.

2.5 OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Idre Himmelfjills centrumomréde ligger omedelbart i anslutning till vig 1063. Har finns idag
restaurang, reception, narbutik, skidbod, skiduthyrning och busshéllplats. Utveckling av
service pagar allteftersom anldggningen vixer. Pa sikt planeras ytterligare ett centrumomrade
att tillskapas cirka 150 meter séder om nu aktuellt planomrade.

Offentlig och kommersiell service i form av vard, skola, matbutiker, frisor och smébutiker med
mera finns i Idre tétort.
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2.6 GATOR OCH TRAFIK

2.6.1 BILTRAFIK
Planomradet nas fran en befintlig huvudgata vaster om planomradet.

2.6.2  GANG- OCH CYKELTRAFIK

Inom planomréadet finns inga cykelleder. Parallellt med huvudgatan (Polstjarnsviagen) direkt
vister om Cressidaomradet finns ett spar for langdskidakning, vandring och mountainbike-
cykling som l6per runt Idre Himmelfjall.

2.6.3  KOLLEKTIVTRAFIK

Vag 1063 trafikeras av Dalatrafik med hallplats i hojd med anldggningens centrum.
Kommersiell busstrafik trafikerar fran flera orter i Sverige och angor héllplats i narheten av
skidboden. Knutpunkt for allméan kollektivtrafik finns i Idre by.

Mycket av kollektivtrafiken var tidigare pa vag att laggas ner tur och retur Idre. Tack vare
anldaggningens expansiva utveckling utokas nu i stillet kollektivtrafiken. Kommande vinter
planeras busslinjer fran Képenhamn, Malmo, Goteborg och Stockholm. Dessutom planeras en
direktlinje mellan Stockholm och Idre fyra dagar i veckan. Ny busshéllplats for Dalatrafik och
kommersiell busstrafik planeras anldggas 6ster om det aktivitetscenter som nyligen uppforts i
centrum.

2.6.4  PARKERING
Inga befintliga parkeringsplatser finns inom planomrédet.

2.7 GEOTEKNISKA OCH HYDROLOGISKA FORHALLANDEN
En geoteknisk undersokning har genomforts av Mavacon AB, daterad 2021-01-15. Denna
sammanfattas nedan.

Aktuellt omrade sluttar relativt jamnt mot sydvast. Storre delen av omradet har en lutning pa
mellan 1:5-1:10. Hogst upp i omradet ar lutningen brantare och har lutar marken som brantast
1:2. Omradet ar huvudsakligen bevuxet med relativt gles tallskog.

Undersokt omrédde domineras av moranjordar. Inom flacka och laglanta partier overlagras
moranen av tunnare lager av torv. Moranen bedoms utifran faltbesok vara relativt grovkornig
och mycket stenig i ytan. Stillvis kan dock mer finkorniga moréner forekomma.

Morianen overlagras som regel av ca 0,1—0,2 m mullhaltig jord (vegetationsskikt). I lagpunkter
och svackor kan vegetationsskiktet vara ndgot maktigare och stillvis 6verga i torv.

Ett par partier med blockterrang har patraffats inom omradets nedre delar, se karta nedan.

Ett par mindre torvomraden har patraffats inom omradets mellersta delar, se karta nedan.
Torvens maktighet varierar i regel mellan 0,2—0,5 m. Lokalt kan torvdjup upp mot 1 meter
forekomma.

Storre ytblock forekommer men i relativt liten omfattning medan mindre block (<0,5 meter)
stillvis forekommer i riklig omfattning. Berg i dagen har inte noterats inom omradet.

11



Figur 9 - Utdrag ur geokarta dar roda ytor dar omraden med blockterrdng och bla ytor omraden med tunnare
lager torv.

Risk for ras och skred bedoms som liten dd markens lutning dr som brantast 1:3 - 1:2 hogst
upp i omradets nordostra del samt att marken har ett skyddande vegetationsskikt och ar
bevuxen med skog.

Figur 10 - Bild fran brantaste partier hogst upp i omrddet.

Omradet sluttar mot sydvist och domineras av relativt grovkorniga jordar varvid marken
upplevs torr. I lagpunkter och svackor forekommer tidvis vattensjuka omraden.

Inom omradet finns ett par vattenforande strak, se karta nedan. Dessa tillfors vatten uppifran
och mynnar diffust i terrdngen.
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Figur 11 - Utdrag ur geokarta ddr bla streckade linjer visar vattenférande strdk. Blarastrerade ytor dr ytor som
tidvis kan vara vattensjuka vid snésmdltning.

I omradets mellersta del finns ett flackt parti som i samband med nederboérdsrika perioder och
i samband med snosmaltning ar vattensjukt.

Ingen information om grundvattennivaer har erhallits utifran utférd kartering, men utifran
topografiska och geotekniska forhallanden bedoms att grundvattnet ej ligger ytligt.

Vattenforande lager i jordprofilen kan dock forekomma, framforallt inom de hogt beldgna
omradena.

I samband med snésmaéltning ska mark- och ytvatten forviantas férekomma i stor omfattning.

Efter samradet av detaljplanen har Sweco utfort en 6versiktlig geoteknisk utredning, daterad
2021-06-16, inom den nordostra delen av detaljplaneomrédet for att ytterligare bedoma risken
for ras och skred. Utredningen dr en komplettering av tidigare utford oversiktlig geoteknisk
undersokning som redovisas ovan. Utredningen omfattar den nordostra delen av detalj-
planeomradet. Inom 6vriga delar av omradet bedoms enligt utredningen inga geotekniska
risker foreligga da terrangen sluttar relativt svagt med slantlutningar som generellt varierar
mellan 1:5 -1:10 (11—6°). Slutsatserna i den kompletterande utredningen redovisas nedan.

Risker for spontana ras bedoms inte foreligga primart pa grund av marklutningen pé de
naturliga sldnterna, dar marklutningen generellt 4r mindre dn 17° bade inom och utanfor
omradet.

Risker for moranskred eller slamstrommar bedoms inte foreligga pa grund av marklut-
ningarna samt att moranen har sandigt innehall och ar relativt vattengenomslapplig.

Den 6versiktliga geotekniska utredningen bedoms tillracklig for att avskriva risken for ras och
skred inom aktuellt omrade.
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2.8 HALSA OCH SAKERHET

2.8.1 MARKFORORENINGAR
Inga kinda markfororeningar finns inom planomradet.

2.8.2 RADON

Sweco har 2021-10-26 utfért en markradonundersokning for planomréadet. Med avseende pa
de uppmatta virdena av radiumhalterna i jordluften klassificeras omradet som normalradon-
mark da resultatet ligger mellan 6—17 kBq/m3 och gransen for ldgradonmark i moréan ligger pa
10 kBq/ms. Enligt gillande anvisningar fran boverket behover byggnader pa normalradon-
mark uppforas med ett radonskyddat utférande. Detta innebar att sarskilda krav stills pa
byggnadens tathet mot inlackande jordluft.

2.8.3  OVERSVAMNINGSRISK

Det bedoms inte finnas nagon risk for 6versvimning da det inte finns nagra vattendrag inom
planomradet och omrédet ligger hogt och i sluttande terrdng. Dagvattenhanteringen maste
dock beaktas inom planomrédet for att klara skyfall och snosmaéltning, se vidare under avsnitt
3.6 Dagvattenhantering.

2.8.4 RAS- OCH SKREDRISK
Risk for ras och skred bedoms inte foreligga, se avsnitt 2.7 Geotekniska och hydrologiska
forhallanden.

2.8.5 BULLER

Flygbuller

Idre flygplats ligger ca 4,5 km viaster om det aktuella planomradet. Flygplatsen ligger pa +451
m.0.h. dvs. minst 96 meter lagre 4n planomradet. Terrangen mellan Cressida och Idre flygplats
ar kuperad och innehéller savil asar som dalgangar och olika skyddade omraden. Flygplatsen
har inte varit i drift for linjetrafik de sista 20 aren. Flygplatsen fungerar nu efter upprustning
for privatflyg och for helikopterflyg. Under en kort period 1994—1999 forekom reguljar trafik
med mindre flygplan med max 17 passagerare. Paverkan av flygaktiviteter pa grund av
sportflygplan blir i huvudsak i flygplatsens riktning vid in och utflygning. I sidled stracker sig
bullerpaverkan max 600—-800 meter fran flygplatsen. Det innebar att flygplatsens paverkan pa
Idre Himmelfjall ar obefintlig dven vid okad trafik. I samband med bullerméatningar for
planomradena Jupiter och Saturnus skedde viss overflygning av Idre Himmelfjall med
helikopter som inte gav storre utslag pd mitningarna an en lastbil.

Aven om flygplatsen byggs ut visentligt s att stérre plan skulle kunna nyttja den, 6kar inte det
paverkade omrédet i sidled i ndgon storre omfattning, daremot i flygplatsens riktning norrut
och soderut.

Buller fran vagtrafik

Den 1 juni 2015 borjade en ny forordning om buller fran trafik att gilla for bostader dar
detaljplanearbetet paborjats efter den 1 januari 2015. (Férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader). Genom beslut den 11 maj 2017 hojdes de i forordningen tidigare
angivna riktviardena vid fasad med 5 dBA. Riktvarden for vagtrafikbuller som bor klaras, se
Figur 12.
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Utrymme S AOEIEL GIVE] Maximalniva

(dBA) (dBA)
Inomhus: 30 45 (nattetid)*
Utomhus:
- vid fasad, bostad >35 m?® 60
-vid fasad, bostad < 35 m?® 65
- vid fasad, skyddad sida*** 55 70 (nattetid)*
- pa uteplats** 50 TO****

* riktvarde far éverskridas hégst 5 ganger/natt  ** Uteplats = iordningstalld yta avsedd fér vistelse
utomhus. *** Dessa riktvarden galler bara om den oskyddade sidan dverskrider 60 dBA **** Rikt-
vérdet 70 dBA bor klaras - men bdr annars inte éverskridas med mer an hdgst 10 dBA hogst 5
ganger/timme

Figur 12 - Riktvdrden for trafikbuller.

Buller fran skidomrade

I Boverkets vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller anges ljudnivder som bor
gilla vid planlaggning av bostadsbebyggelse i omrdden som paverkas av industri och annat
verksamhetsbuller. Buller fran snokanoner/lansar och pistmaskiner raknas som verksam-
hetsbuller.

Nedan anges de riktvirden som géller vid planldggning och bygglovsprovning av bostads-
bebyggelse i omraden som péaverkas av industri- och annat verksamhetsbuller.

- Legdage Leq-kvalle Leq-natte
(06-18)= (18-22)f (22-06)=

Lérdagar,-sdndagar-
och-helgdagar-«
Leq-dag-+-kvall-(06-22)a

Zon-A*¢ 50-dBAR 45-dBAx 45-dBArn
Bostadsbyggnader-bér-
kunna-accepteras-upp-till-
angivna-nivaera

Zon-B¢ 60-dBAR 55-dBAx 50-dBAR
Bostadsbyggnader-bér-
kunna-accepteras-for-
utsatt-att-tillgang-till-
ljuddampad-sida-finnsx

Zon-C¢ >60-dBAx >55-dBAx >50-dBAx
Bostadsbyggnader-bér-
inte-accepterass

Figur 13 - Hogsta ljudniva fran industri/annan verksamhet. Frifiltsvdrde utomhus vid bostadsfasad.

I zon B bor bostadsbyggnader ha en ljuddampad sida dar ljudnivderna uppfylls utomhus vid
bostadens fasad samt vid en gemensam eller privat uteplats om en sddan anordnas i anslutning
till byggnaden.

B Leg-dag« Leg-kvalle Leg-natte
(06-18)= (18-22)= (22-06)=
Ljuddampad-sidas 50-dBA= 45-dBA= 40-dBA=

Figur 14 - Hogsta ljudnivd fran industri/annan verksamhet pd ljuddampad sida. Frifiltsvdrde utomhus vid
bostadshus och uteplats.
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3 PLANFORSLAG

3.1 BEBYGGELSE

3.1.1 BEBYGGELSENS STRUKTUR

Bebyggelsens struktur har planerats med en matargata som svinger upp mot omradets hogst
beldgna delar. Frian denna ansluter gator som foljer terriangen for att underldtta for boende i
omradet att tas sig till skidsystem och gronomrdden samt for att minimera ingreppen i
terrangen. I slutet av gatorna planeras Gppningar mot pister, gronomraden, skidspar och
skoterspar.

3.1.2 BEBYGGELSETYPER

Inom planomradet planeras framst fastigheter for friliggande bostadsbebyggelse dar
byggritter och fastighetsstorlekar blir storre ju hogre upp i omradet man kommer. I
planomradets nedre och mellersta delar dir terrdngen ar relativt svagt sluttande planeras
bebyggelse i en vaning. Hogst upp i omradet dir terrdngen ar brantare ska suterrangvaning
anordnas darutover for att anpassa bebyggelsen till terrangen och minimera stora utfyllnader.
I planomradets sodra mellersta delar planeras fastigheter for mindre flerbostadshus i tva
vaningar for att fa en tatare exploatering nara det centrum som pa sikt planeras soder om
planomradet. I omradets mellersta delar ar marken ocksd planare vilket underliattar en
exploatering med storre hus och parkeringsytor.

3.1.3 BEBYGGELSENS FORMSPRAK

Bebyggelsen ar tankt att ha ett gemensamt formsprak for att ge omradet intryck av en
enhetlighet. Tanken ar att en viss ordning ska kunna leda till en starkare identitet och 6kad
trivsel. Fasader ska darfor utforas huvudsakligen i tra och ges en mork matt farg i nyanser av
svart, gratt, vitriol eller morkbrunt.

Tak ska vara sadeltak och beldggas med matt svart/gra tegel-/betongpannor, matt svart/gra
tegelprofilerad eller falsad plat, trakluvor eller takbeliaggning av vegetativ art. Morka
solpaneler far uppforas pa tak. Tak ska ha en lutning pa 22 till 35 grader.

Byggnader ska generellt anpassas till terring och uppfyllnader undvikas. Schakt och
uppfyllnad pa fardig fastighet ska minimeras och befintlig marknivd behallas i si stor
utstrackning som mgjligt. For de brantaste hogst beligna delarna av planomradet ska
suterrdngvaning anordnas. Loft far anordnas. Proportionerna pa huvudbyggnad innebar att
langsidan far bli max 3 ganger langden pa kortsidan av byggnaden.

3.1.4 DESIGNPROGRAM

Det ar av stor vikt att tillkommande bebyggelse inom Idre Himmelfjill ges en arkitektoniskt
genomarbetad profil i sdval form, design, firg och materialval. For att virna det unika med
omradets natur och profil ska stor vikt ldggas vid utformningen av byggnader. Ett
designprogram har darfor tagits fram. Avsikten ar att tillkommande byggnader ska folja de
principer som anges i programmet. Designprogrammet knyts till de avtal som tecknas vid
forsiljning av mark for bostadsandamal.
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3.2 GRONSTRUKTUR

3.2.1 NATUR, PARK

Naturmark (NATUR) bevaras mellan kvarteren och inom kvarteren har omraden dar det idag
vaxer tatare skog bevarats. Inom planomrédets mellersta del finns ett sumpdrag och i plan-
omradets nedre viastra/nordvastra del en liten grund ravin samt ett sumpskogsomrade som
enligt framtagen naturvardesinventering inrymmer naturvirden, vilka ocksd bevaras som
naturmark. I planomradets 6vre del finns ett litet koncentrerat bestdind med mosippor samt
nagra punktobjekt som ocksa utlagts som naturmark. Planforslagets tomtmark har anpassats
for att inte komma i konflikt med bestdndet av mosippor. En mosippa (punktobjekt) ligger
dock i dikeskanten langs en befintlig viag i omradet och som kan riskera att bli paverkad vid en
dikesrensing eller exploatering. Ansékan om artskyddsdispens till lansstyrelsen gillande flytt
av mosippan som ligger i dikeskanten/vigomradet har inlamnats till lansstyrelsen i januari
2022. Planforslaget medfor i 6vrigt inga intrdng inom utpekade naturvarden i naturvardes-
inventeringen. I planomréadets nordvastra del finns ocksa ett myromrade som undantas fran
exploatering.

Risk for ras och skred bedoms inte foreligga enligt framtagna geotekniska utredningar med
hansyn tagen till markens lutningar och geotekniska och geologiska forhallanden. Marken
ovanfor planomrédet har aven ett skyddande vegetationsskikt och ar bevuxen med skog. For
att sakerstilla att skog bibehalls har en planbestimmelse inforts for naturomradet hogst upp i
omradet som anger att atgidrder som kan skada trad inte far vidtas annat &dn av sidkerhets-
massiga skél, med undantag av anldggande av dike for avledning av dagvatten (trad,). Marklov
kravs for fallning av trad (a,).

I planomrédets centrala del, i nirheten av omraden som planeras for flerbostadshus, foreslas
en lekyta iordningstdllas (PARK1). Tva slogbodar med grillplatser foreslds ocksa i
planomradets norra del, en pa platdn vid ravinen och en invid skid- och skoterstriket
(slogbodi). Se illustrationskartan.

3.2.2  SKIDBACKE OCH SKIDSTRAK

I planomrédets sodra delar ligger tva befintliga liftar; knappliften Daltoppsliften och
bygelliften Fjallrikeliften. Omradet har ddrmed utlagts som skidbacke (N;). Planomradet
gransar i de sodra delarna till mark redan planlagd for skidbacke. I planomradets norra delar
finns strak som planeras att pistas utlagda for skid- och skotertrafik (N,) for att underlatta for
boende att tas sig till och fran omréadet. Efter samradet av detaljplanen har strackningen langs
ett av straken justerats nagot for att undvika att det skdr genom ett viardefullt sumpskogs-
omrade.

3.3 GATOR OCH TRAFIK

3.3.1 BILTRAFIK

Den befintliga huvudgatan séder och vister om planomradet utgor tillfart till planomradet.
Denna har utlagts i detaljplanen (GATA1). Till denna ansluts en matargata som svanger upp
mot planomradets hogst beldgna delar. Fran matargatan ansluter mindre gator som foljer
terrangen for att minimera ingrepp i gronomraden (GATA2).

Planforslaget medfor en exploatering motsvarande plats for maximalt ca 450 boendeenheter.
Omradet ar beldget direkt vid pist och lift vilket minimerar behovet av nyttjande av bil under
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boendevistelsen pa Idre Himmelfjéll. Cressidaomradet ligger ocksd pa direkt promenad-
avstand fran anldggningens framtida centrumomrade. Dessutom ligger lingdskidspar,
vandringsspar och mountainbikeled placerad direkt vaster om Cressidaomréadet vilket
ytterligare minskar behovet av nyttjande av bil under vistelsen.

Planen bedoms oversiktligt resultera i en okad trafikalstring i omradet motsvarande ca 300
fordon/dygn under hogsdsong och ca 100 fordon/arsmedeldygn. Trafikflodet minskar
successivt ju langre upp i omradet man kommer.

3.3.2  GANGTRAFIK OCH SKIDAKNING
De mindre gatorna har utlagts sa att de foljer terrangen och med gronslapp i dess forlangning,
vilket underlattar for boende i omrédet att tas sig till skidsystem och gronomraden.

3.3.3  KOLLEKTIVTRAFIK

Centralt inom planomradet, invid fastigheter utlagda for flerbostadshus, dar marken éar lite
planare, foreslds mojlig bussangoring for kommersiell busstrafik. Nar det giller allmén
kollektivtrafik trafikeras vag 1063 av Dalatrafik med hallplats i h6jd med anliaggningens
centrum, ca 1,5—2 km sydost om planomradet. Busshallplats for Dalatrafik och kommersiell
busstrafik fran sodra Sverige planeras inom cirka 5 ars tid vid ett planerat centrumomrade
cirka 150 meter soder om nu aktuellt planomréde. Det innebar att planomradet da far
busshallplats pa cirka 150 meters avstand.

3.3.4  PARKERING

Parkeringar for respektive fastighets behov ska losas inom den egna fastigheten. Parkering
placeras darmed nira varje hus vilket ger bra tillganglighet for rorelsehindrade.
Handikappfragor bevakas i samband med byggsamrad.

3.4 TEKNISK FORSORINING

3.4.1 ELFORSORINING

Planomradet kommer att anslutas till Ellevios ledningsnédt. Inom planomradets mellersta
sodra del som vetter mot skidomradet finns tva befintliga transformatorstationer. Ytterligare
fyra omraden for transformatorstationer (E.) har utlagts i omradet i dialog med Ellevio for att
klara elforsorjningen av planomradet. u-omraden har utlagts for befintliga elledningar som
loper inom kvartersmark. Nya elledningar kommer huvudsakligen att forlaggas i vigomraden.

3.4.2 UPPVARMNING

Respektive fastighet ansvarar for sin egen uppvarmning. Fossilfri uppvarmning ska efter-
striavas. Enligt miljobalken 1 kap 1 § samt 2 kap 5 § ska samtliga verksamheter hushélla med
energi. I forsta hand ska fornybara energikallor anviandas. Merparten av ny bebyggelse som
hittills uppforts pa Idre Himmelfjill har forsorjning med luftvirmepump. Geotekniskt ar det
ocksd mgjligt att anldgga bergviarme. Omradet ligger inte nira vattentdkt som skulle kunna
fororenas vid ev. slanglackage.

3.4.3 VATTEN OCH AVLOPP

Huvudman fér kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp ar Alvdalens vatten och
avfall AB (AVA AB). Ett genomforandeavtal avses upprittas mellan Idre Himmelfjill och AVA
AB for anslutning och utbyggnad av den kommande VA-anldggningen fram till respektive
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planerad bostadsfastighet, med syfte att omradet ska ingd i det kommunala verksamhets-
omradet for vatten och avlopp.

Detaljplanen har utarbetats i nira samarbete med AVA AB. En VA-plan har tagits fram av
Mavacon AB, daterad 2021-01-15, rev 2021-12-03. Vid planering av VA-systemet har det
efterstravats att ledningssystemet i sa hog grad som mojligt forlaggs till vagar sa att ingreppen
i natur minimeras.

Vatten
Vattenforsorjning till bebyggelsen i planomradet kan ske fran vattenverken i Fjillbacken och
Toppheden. En dricksvattenreservoar (hégreservoar) finns i 6vre delen av Saturnus.

En ny vattentdkt med tillhorande vattenverk planeras for narvarande i Idre som ska ha
erforderlig kapacitet for hela Idre Himmelfjill omradet.

Avlopp

Spillvattnet leds med sjilvfall via kommunalt nét till Idre avloppsreningsverk. Idre avlopps-
reningsverk har idag tillstind att efter rening slippa det renade spillvattnet till Osterdalilven
(Idresjon). Tillstdndet giller for en maximal belastning av hogst 16 000 pe (personekviva-
lenter) med tva reningslinjer mekanisk och kemisk rening eller for en maximal belastning av
hogst 24 000 pe med tre reningslinjer mekanisk, kemisk och biologisk rening. Reningsverket
ar idag, med sina tva reningslinjer, utbyggt for 16 000. Kommunen planerar att driftsitta en
tredje reningslinje for att uppna kapaciteten 24 000. Planforslaget bedoms inrymma cirka
3000 baddar vilket beriknas medfora en belastning motsvarande cirka 2430 pe
(personekvivalent). Avloppsreningsverkets kapacitet innebar att den planerade bebyggelsen
kan forsorjas av verket.

3.4.4  AVFALLSHANTERING

Inom planomradet foreslas tva kallsorteringsstationer for hushéllsavfall uppforas, en centralt
i omradet dar marken ar som planast och mest tillganglig och en i planomradets nedre del
invid befintlig huvudvég. Placering av killsorteringsstation hégre upp i planomradets Gstra
delar bedoms inte som en ldmplig 16sning pa grund av den brantare terringen. Dimensione-
ringsberdkningar har tagits fram baserat pa full beldggning i omradet och sortering for atta
avfallsfraktioner. Berdkningarna visar att ca 30 16pmeter uppstillningsyta behovs for ater-
vinning per station baserat pa containerlosningar. Omradena som illustrerats rymmer minst
40 lopmeter uppstillningsyta och med tillrackligt navigeringsutrymme for atervinnings-
fordon. Kallsorteringsstationerna kommer att avgransas med plank. Grovavfall, farligt avfall,
elavfall, deponi etc. lamnas till atervinningscentralen i Idre. Forvaltning av killsorterings-
station sker i form av gemensamhetsanlaggning.

Laget for en ny lekplats som redovisades i samradsforslaget har flyttats langre vasterut och
riskerar diarmed inte att ge upphov till konflikter mellan atervinningsfordon och forflytt-
ningsstrak till lekplatsen.

3.4.5 FIBER
Alvdalens kommun fger stadsnitet for fiber och alla tillkommande bostadsfastigheter kommer
anslutas till detta. Fiber kan ldggas ner i vigomradet i samband med utbyggnad av viagarna.
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3.5 GEOTEKNISKA FRAGOR

En geoteknisk undersokning har genomforts av Mavacon AB, daterad 2021-01-15. Denna har
sammanfattats under avsnitt 2.7 Geotekniska och hydrologiska forhallanden. I den
geotekniska undersokningen redovisas rekommendationer for grundliggning etc. som
framgéar nedan.

Grundldggning av byggnader kan ske ytligt med platta pa mark pa packad bergkross ovan
naturligt lagrad morin. Inom omraden med torv erfordras urgriavning av torv ner till morian
och aterfyllning med ny kontrollerad fyllning.

All mullhaltig jord ska schaktas bort under hela byggnadsytan. Grundlaggning ska ske frost-
skyddat. Grundkonstruktionen ska forses med drianering. Da omradet till stor del utgors av
sluttande mark kan relativt stora schakt- och fyllnadsarbeten erfordras for att erhélla plan
tomtmark. Fyllning under byggnader bor utféras med bergkross.

De naturligt lagrade jordarna bedéms ej som lampliga for fyllning under hus men kan dock
anvandas som utfyllnad utanfor byggnadslagen. Om naturligt lagrade jordar ska anvindas som
fyllning under byggnader ska kompletterande geotekniska undersokningar utféras for att
bestamma jordarnas egenskaper mera.

Tillfalliga schakter kan utforas i lutning 1:1 och permanenta slianter i lutning 1:2. Brantare
slanter én 1:2 bor forses med erosionsskydd.

Vid markplanering ska mark-, yt-, och grundvattenproblematiken beaktas. Vid markplanering
ska det tillses att lutning fran hus erhélles. I sluttande mark kan avskarande diken behéva
anldggas ovanfor byggnader och dven inom 6vrig tomtmark kan diken/dranering erfordras.
Vatten fir dock inte paforas en annan fastighet. Infor fortsatt planering av omradet bor
omhindertagande av yt-, mark och dagvatten inom omradet studeras. I detaljplanen har
planbestimmelser inforts som anger att avskdrande diken maste anldaggas inom tomtmark for
att avleda dagvatten, se vidare under 3.6 Dagvattenhantering nedan.

Bergschakt kan bli aktuellt vid anldggande av VA-ledningar och vid djupa schakter inom
omradet.

3.6 DAGVATTENHANTERING
En dagvattenutredning har tagits fram av Mavacon AB, daterad 2021-01-15. Denna har
kompletterats 2021-06-16 rev. 2021-12-03. Dagvattenutredningen sammanfattas nedan.

Fastigheterna i omradet antas bli skogstomter. Den stora forandringen i markanvandning blir
da grusviagarna i omradet samt parkeringar och takytor pa fastigheterna.

Berakningar sker enligt rationella metoden, svenskt vattens publikation P110.
Med tanke pé fastigheternas storlek satts rinntiden/varaktigheten till 5 minuter.

Omradets placering och exploateringsgrad bedoms vara gles bostadsbebyggelse vilket medfor
att regnintensiteten som ska kunna behandlas for trycklinje i markniva ar satt till ett regn med
10 ars aterkomsttid.

For att behandla framtida klimatférandringar sa anvinds en klimatfaktor fc=1,25 (regn med
varaktighet <60 minuter).
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Dimensionerande floden har berdknats for allman plats samt en schablonfastighet fore och
efter exploatering.

Grusvagarna avvattnas med viagdiken som leds till en torrdamm pa cirka 188 m3 i omradets
nedre del. Denna utfors med flacka slanter och utformas sa att den toms efter varje regn.
Takytor och parkeringsplats foreslas fordrojas och renas genom infiltration i stenkistor pa
varje fastighet. En schablonvolym for stenkista berdknas per takyta pa varje fastighet.
Schablonvirdet for att berdkna stenkistans totala storlek pa en tomt blir da 0,0375 m3 per m2
takyta.

P& utsatta stillen dar stora floden dagvatten riskerar att ligga pa uppifran sluttningen anlaggs
avskidrande diken utanfor fastigheterna. Pa stillen dar mindre omraden skogsmark lutar in
mot fastigheten foreslas avskiarande diken inne pa fastigheterna.

Beridkningar har daven genomforts for ett 100-arsregn samt kapaciteten hos planerade vigdiken
inom planomradet. Enligt berdkningarna kommer dikena att klara av att avleda ett 100-
arsregn med marginal. I berdkningarna har inte nagot avdrag gjorts for att 10-arsregnet
fordrojs pa varje fastighet vilket ger ytterligare marginaler.

Med stenkistor pa tomter och en torr damm i omradets lagsta del uppnés fordréjningsbehovet
for fastigheterna. Det innebar att flodet ut fran omradet vid ett 10-arsregn kommer vara
detsamma som med befintlig situation. Dagvattnet kommer till storsta del infiltrera pa viagen
till recipienten. Nagon forsamring av statusklassningen och mojligheten att uppna miljo-
kvalitetsnormen for recipienten bedoms darmed inte exploateringen av omradet utgora. Vid
100-drsregn kommer dagvattnet att avledas ytligt bort fran byggnader. Det kommer att ledas
via avskiarande diken och viagdiken till dammen i omradets ldgsta punkt. Gatudikena klarar av
att leda undan aven ett 100-arsregn. Nagon okad risk for 6versvaimningar nedstroms omradet
vid ett 100-arsregn bedoms inte exploateringen av omradet medféra. Sammanfattningsvis
bedoms en hallbar dagvattenhantering uppnas med ovanstaende systemlosning for dagvatten

I detaljplanen regleras att 0,0375 m3 stenkista per m? takyta ska anlaggas for hantering av
dagvatten inom egen fastighet samt att en damm f6r omhéandertagande av dagvatten ska
anldggas som kan fordréja minst 188 m3 dagvatten (fordr6jning,).I detaljplanen regleras dven
att dike for avledning av dagvatten ska anordnas hogst upp i omradet (dike) inom allmén plats
samt att avskidrande dike for dagvatten ska anordnas inom varje fastighet (n,) inom kvarters-
mark dar skogsmark lutar in mot tomten.

3.7 HALSA OCH SAKERHET

3.7.1 RADON

Sweco har 2021-10-26 utfort en markradonundersokning for planomradet. Med avseende pa
de uppmatta virdena av radiumhalterna i jordluften klassificeras omradet som normalradon-
mark. Enligt gillande anvisningar fran boverket behover byggnader pa normalradonmark
uppforas med ett radonskyddat utforande. En planbestammelse har inforts som anger att
huvudbyggnader ska uppforas i ett radonskyddat utférande.

3.7.2  OVERSVAMNING
Det bedoms inte finnas ndgon risk for 6versvimning inom planomradet.
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3.7.3 BULLER

Buller fran vagtrafik

En oversiktlig bullerberakning har tagits fram med hjalp av Trivectors bullerprogram baserat
pa uppskattat trafikflode per dygn under hogsiasong, ca 300 fordon/dygn, vilket ger utrymme
for felmarginal da riktvarden baseras utifran arsmedeldygn, se Figur 15. Hastigheten langs
matargatan har antagits till 40 km/h. P4 ett avstand ca 14 meter fran matargatans viagmitt,
som ir det ndrmaste avstandet till byggbar kvartersmark, berdknas bullernivderna uppga till
45 dBA ekvivalentniva och 79 dBA maximalniva vid fasad. Det ekvivalenta riktviardet 60 dBA
vid fasad och 50 dBA vid uteplats klaras dirmed. Nar det giller det maximala riktvardet
inomhus nattetid, 45 dBA, kan detta eventuellt komma att 6verskridas beroende pa hur
ljuddampande fasad och fonster som valjs. Riktvardet far dock 6verskridas hogst fem ganger

per natt. Riktvirdet be- |o=c I\ '
déms inte 6verskridas Besklirning Huvudvig inom Cressida ) TIIVeCtOI
. o Handlaggare Iterering
mer an fem ganger per
tt do t h d k Andel fordon som Gverskrider max nivan [%): 5,00 [~ Inneniva Ingen j
na a gatan nuvudsak-
ligen beddms trafikeras Antal vagelement [1 | & Individuell medelhast. tunga ford. [~
. . 1
under dagtid. De mindre | [AmalFodonsapgn 300
t . od tb d Andel tunga fordon [%) 1
gatornalomradet bedoms Medelhastighet (km/h) a0
2 2 o . Yagbredd korptan [m] 6.0
ha sa pass sma traflk Bankhojd [m] 0.0 Utskrift
floden att riktvarden inte Véglutning (promille) 0 & Standard rapport
. . o Mollagalaxf&land (m] 14.0 " Delresultat rapport
bedoms o6verskridas. Mottagarhaid (m) 2.0
Vinkelomride frdn [grader]) 1] Granska | Skrivare
. . .. . Vinkelomrade till [grader) 180
Inga riktvarden for vag- Bullertillskott ekv. niva 45.3 Ekvniva| Maxniva
. . Marktyp Miju Ute 45 79
trafikbuller bedoms dar- S Nei[ < |
I : . Fasadkomektioner mm Nej
med OVGI‘SkI'ldaS Vld ett Yagbelaggningskorrektion  [Nej
genomférande av planen. Beraknat reflektionsplan Mej

Figur 15 - Bullerberidkning ldngs planerad matargata pa narmaste
avstand till byggbar kvartersmark.
Buller fran skidbacke
Snolaggning sker huvudsakligen under en effektiv period i november-december fram till
oppningsdatum for anlaggningen i mitten av december. Boende inom anlaggningen ar mycket
begrinsad innan backarna 6ppnar for sisongen. Snoliaggningen sker dven forst nara boende-
omraden och skidtorg for att slippa stérningar for boende. Med tanke pa den korta sno-
laggningstiden innan anldggningen oppnar for skiddkning och att snlaggning nira boende-
omraden och skidtorg prioriteras bedoms bullernivder inte ge upphov till storningar for
boende inom planomrédet.

Pistning av skidsystemet sker varje eftermiddag/kvall efter avslutad akning. Pistning av ytor
som ligger narmast bebyggelse sker tidigt direkt efter liftarnas stangning vilket sker mellan
15:30-16:30. Tiden for pistning ndrmast bebyggelsen ar aven kortvarig. Ekvivalenta riktvarden
bedoms inte 6verskridas fran pistmaskin.

3.7.4  INSATSTID

Omradet ar beldget inom 10—20 minuters insatstid fran Idre raddningsstation. Omradet ar
tankt att forses med brandvatten pd annat sétt dn via dricksvattensystemet. Farskvatten-
tillgdngen racker ej for att tillgodose behovet av brandvatten. Genom utbyggnaden av
snokanonsystemet har ledningar tillskapats som kan nyttjas for brandvatten. En damm for
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forsorjning av snokanonsystemet finns anlagd och som rymmer 17 000 m3 vatten och som
forsorjer snokanonsystemet. Denna damm kan nyttjas for brandvatten.

Systemet med brandvatten frin damm finns beskrivet i ett sdrskilt PM frin HARENS
konsultbyra. Under mycket lang tid kommer bebyggelsen i Himmelfjall att bestd av smahus
som kraver mindre volym vatten vid en ev. brand.

Brandfordon ska kunna vianda vid respektive lokalgata. Raddningsvagar ska utformas i samrad
med Raddningstjansten.
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4 KONSEKVENSER

4.1 BEHOVSBEDOMNING

Enligt svensk lag ska konsekvenserna av en detaljplan beskrivas i en miljokonsekvens-
beskrivning nar de kan leda till betydande paverkan pa miljon (4 kap 34 § plan- och bygglagen).
Miljokonsekvensbeskrivningen anvands for att f en helhetsbild av den paverkan en detaljplan
kan f& p& miljon, manniskors hélsa och hushéllningen av resurser. En behovsbedomning syftar
till att bedoma om det finns behov av att en detaljplan ska miljobedomas och en milj6-
konsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. Négon sarskild miljo-
konsekvensbeskrivning ar darfor inte nodvandig att uppratta. Planens konsekvenser redovisas
istéllet nedan i kapitel 4.2. Samrad om behovsbedémningen genomfors i samband med samrad
for sjalva detaljplanen.

4.2 MIUOKONSEKVENSER

4.2.1 FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Miljobalkens 3:e kapitel anger grundliggande bestimmelser for hushallning med mark- och
vattenomraden, det 4:e kapitlet anger sarskilda bestammelser for hushéllning med mark och
vatten for vissa omraden i landet och det 5:e kapitlet anger miljokvalitetsnormer och miljo-
kvalitetsforvaltning.

Alvdalens kommuns beddmning #r att detaljplanen inte paverkar dessa hushallnings-
bestammelser, miljokvalitetsnormer eller miljokvalitetsforvaltning i ndgon omfattning som
gor att den skulle vara oférenlig med dessa. Kommunen anser séledes att detaljplanens inne-
hall ar forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet i miljobalken.

4.2.2 NATUROMRADEN

Planomradet utgors av ett for 10—15 ar sedan avverkat skogsomrade. En naturvirdes-
inventering har genomforts hosten 2020 av HL Taigabas och som kompletterats hosten 2021.
Inom planomradets mellersta del finns ett sumpdrag och i planomradets nedre vastra/nord-
vastra del en liten grund ravin och ett sumpskogsomrade som enligt framtagen naturvirdes-
inventering inrymmer naturvirden, vilka ocksa bevaras som naturmark. I planomradets 6vre
del finns ett litet koncentrerat bestind med mosippor samt nigra punktobjekt som ocksa
utlagts som naturmark och som darmed bevaras. En mosippa ligger dock i dikeskanten liangs
en befintlig vig i omradet och som kan riskera att bli paverkad vid en dikesrensing eller
exploatering. Ansokan om artskyddsdispens till lansstyrelsen gillande flytt av mosippan som
ligger i dikeskanten/vagomradet har inldmnats till lansstyrelsen i januari 2022. Planforslaget
medfor i 6vrigt inga intrdng inom utpekade naturvarden. I planomrédets nordvistra del finns
ocksé ett myromrade som undantas fran exploatering.

Planomradet inrymmer inga sirskilt utpekade naturvirden med undantag av ovan nimnda.
Dessa har undantagits frin exploatering. Okad rérelse i omradet kommer att uppsti till foljd
av exploateringen. Risk for negativ paverkan pd utpekade naturvirden till foljd av detta
bedoms dock som liten, eftersom omréadena vintertid ligger skyddade av sn6 och under 6vrig
tid av aret inte bedoms utgora sarskilt viktiga malpunkter som riskerar att utsittas for hart
slitage. Exploateringen bedoms didrmed sammantaget inte innebara nagon namnvérd negativ
paverkan pa vardefull naturmiljo.
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4.2.3  RIKSINTRESSEN
Planomradet ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv Fjdllvdrlden fran Transtrand till
Treriksroset enligt 4 kap miljobalken.

Utvecklingen av Idre Himmelfjall starker friluftslivet och 6kar manniskors majligheter till ett
aktivt friluftsliv. Genom utbyggnaden av Idre Himmelfjill 6kar dven tillgangligheten till de
friluftsintressen som finns. Omraden som i planforslaget redovisas for ny bebyggelse beror €]
omraden som har hoga naturvarden. I begrinsad omfattning kan en 6kning av friluftslivet
paverka omgivande naturomraden genom att fler kommer att nyttja naturen for rekreation.
Planforslaget bedoms sammantaget inte medféra ndgra negativa konsekvenser for riks-
intresset.

Planomradet ligger delvis inom riksintresse for renniringen enligt 3 Kap 5 § miljobalken.

Genom planomradet finns en flyttled for ren. Exploateringen av Hemmerasen for fritids-
andamal ar en del av Idre-deklarationen fran 1993. Denna 6verenskommelse undertecknades
av Alvdalens kommun, Idre sameby, Statens naturvardsverk samt linsstyrelserna i Koppar-
bergs respektive Jimtlands ldn. Idre sameby var en av de undertecknande parterna nir
beslutet togs om att ta bort naturreservatet vid Idre Himmelfjall och dar bl.a. Idre sameby
stillde sig positiva till ett Idre Himmelfjill med ca 1000 tomter.

Sametinget har under samradet av detaljplanen framfort synpunkter pa att planforslaget
innebar paverkan pa det utpekade riksintresset for flyttled som loper genom Idre Himmelfjalls
anlaggning. Efter samradet av detaljplanen har darfor ett arbete initierats mellan Idre
Himmelfjall och Idre sameby for att finna ett lampligare lage for flyttleden eftersom nuvarande
flyttled skar rakt igenom hela Idre Himmelfjalls anldggning med centrumbebyggelse, stora
fritidshusomraden, pister och liftar. Det flyttledslige som finns utpekat som riksintresse
anvands enligt Idre sameby inte idag. P4 sikt kan dock flytt av renar komma att ske forbi Idre
Himmelfjills anlaggning. Idre Himmelfjill och Idre sameby har darfor ett gemensamt intresse
av att hitta ett battre lage for flyttleden som underlittar flytten av renar f6rbi anlaggningen
samtidigt som utvecklingen av anldggningen kan fortsitta enligt 6versiktsplanen.

Under hosten 2021 har ett forslag pa ny strackning for flyttleden gemensamt arbetats fram och
som bagge parter bedomer uppfyller deras behov. Ett avtal har darefter tecknats mellan Idre
Himmelfjill och Idre sameby dar parternas samarbete fortydligas i detalj under lang tid fram-
over — detta inkluderat bland annat forlaggning av ny flyttled for rennaringen. I samband med
tecknandet av detta avtal har Idre sameby skrivit till Alvdalens kommun, Sametinget och
Lansstyrelsen och stallt sig positiva till att Cressidas tomtomrade forverkligas.

Med anledning av den nya flyttleden har tomter, killsorteringsstation och transformator-
station langst ner inom Cressidaomradet som kommer i konflikt med den nya flyttleden tagits
bort. Inom den nya flyttleden har anliggningen forbundit sig att inte uppfora nya exploate-
ringsomraden. Idre sameby har dven fort dialog med angransande markégare direkt vaster om
Cressidaomradet som stillt sig positiv till att flyttled kan forlaggas i omradet for att erhélla en
tillrackligt bred flyttled. Karta 6ver befintligt riksintresseomrade och den nya flyttleden
framgéar pa karta pa nista sida.

Renar kommer att vistas inom Idre Himmelfjills anldggning och for att underlitta strévandet
far fastigheter inte inhignas som stinger ute strorenar fran bete pa naturmarken. Idre sameby
motsitter sig ocksa eventuella skadestdndsansprak fran skador som renar kan astadkomma.
Idre Himmelfjall Resort AB tar alltid in information om renniringens narvaro och nyttjande
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av marken i kopekontrakten vid forsdljning av fastigheter for bebyggande och som
undertecknas av alla fastighetskopare, dir det tydligt framgar att fastigheterna ligger inom ett
omrade dar renar dr vana att vistas. Bebyggelsen i planforslaget har ocksa orienterats i
terrangriktningen och dar naturomraden sparas mellan husraderna, vilket bedoms underlitta
for renarna att rora sig genom omradet. Utvecklingen av Idre Himmelfjill sker i nira samrad
med Idre sameby.

Planforslaget bedoms sammantaget inte medféra ndgra nimnvarda negativa konsekvenser for
riksintresset eftersom en ny flyttled beslutats gemensamt mellan Idre Sameby och Idre
Himmelfjall som mojliggor flytt av renar forbi Idre Himmelfjélls anldgning. Den nya flytt-
ledens lokalisering planeras att 1aggas fast i den nya fordjupade oversiktsplanen som ar under
framtagande och som bl.a. omfattar Idre Himmelfjill, Idre Fjall m.fl.
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Figur 16 — Karta over den nya flyttleden ddr den rosafirgade marken utgor mark som dgs av Idre Himmelfjall
och den bléfirgade marken av Bergvik Skog Ost AB. Den grinfirgade marken dgs bland annat av Idre
Himmelfjall och Bergvik Skog Ost AB och ligger inom den befintliga riskintressekorridoren for renndringen.
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4.2.4  LANDSKAPSBILD

Landskapsbilden inom planomradet bestar av gles skogsmark som gransar till pist- och
liftsystem i soder. Ett par naturformationer i form av sma raviner finns i planomréadets norra
och véstra del.

Landskapet och landskapsbilden forandras genom att omradet exploateras. For att mildra
paverkan av exploateringen och ta hansyn till utpekade naturvarden bevaras befintliga raviner
inom planomradet som ger variation i landskapet. Bebyggelsen orienteras i terrangriktningen
for att minimera markingreppen och naturomraden sparas mellan husraderna dar befintlig
vegetation ges mojlighet att vixa upp till dldre skog.

Ett designprogram har ocksa tagits fram som understryker vikten av hur byggnader ska
utformas. Vid forsiljning av fastigheter for bebyggande kommer designprogrammet att knytas
till kontraktet.

Sammantaget bedoms landskapsbilden inte paverkas negativt men ges en annan karaktar.

4.2.5 HALSA OCH SAKERHET

Buller

Planforslaget medfor en exploatering motsvarande plats for maximalt ca 450 boendeenheter.
Planen bedéms resultera i en 6kad trafikalstring i omradet. Okningen har bedémts bli mattlig
da planomradet ar beldget direkt vid pist och lift och ligger pa promenadavstand fran
anldggningens framtida centrumomrade. Dessutom ligger langdskidspar, vandringsspar och
mountainbikeled direkt vister om planomradet. Inga miljokvalitetsnormer eller riktvirden for
buller bedoms 6verskridas vid ett genomforande av planen, se redogorelse under avsnitt 3.7.3.

Luftmiljo
For att skydda manniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN) f6r utomhusluft
som anger hur hoga halter av olika luftféroreningar som maximalt tillats.

De bostdder som tillkommer inom planomradet genererar trafikrorelser vilket bidrar till
forsamrad luftkvalitet. Det bedoms inte foreligga nagon risk att riktvarden for luftkvalitet
overskrids inom planomradet da omradet ligger 6ppet och vilventilerat utan slutna gaturum
och dar bakgrundshalterna ar laga.

4.3 EKONOMISKA KONSEKVENSER

Planforslaget medfor kostnader for Idre Himmelfjall Resort AB for utbyggnad av vigar, buss-
angoring, killsorteringsstationer, anldggande av avskidrande dike for hantering av dagvatten
hogst upp i planomradet samt lekytor.

Planforslaget medfor kostnader for AVA AB for utbyggnad av VA inom planomradet.

Planforslaget medfor kostnader for Ellevio for utbyggnad av elnitet inom planomradet.

4.4  SOCIALA KONSEKVENSER

Planforslaget medfor att Idre Himmelfjall kan fortsatta utvecklas vilket skapar 100-tals nya
arbetstillfallen i bygg- och anlaggningssektorn inom Idre Himmelfjall och hos andra
entreprendrer som jobbar med restaurang, fastighetsunderhall, stid m.m. pa anldggningen.
Detta skapar ocks ett 6kat skatteunderlag for Alvdalens kommun och frimjar en utveckling
av en langsiktigt hallbar Idre by.
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Inom planomrédet planeras friliggande bebyggelse av olika storlek samt flerbostadshus vilket
ger flera mojligheter till boende for olika hushéllskategorier.

4.4.1 BARNKONSEKVENSER

Planforslaget bedoms 6ka mojligheterna till ett aktivt friluftsliv for savil barn som vuxna med
god tillganglighet till naturomraden for vandring, cykling och skidakning. I planomradets
centrala del, inom omrade for mindre flerbostadsbebyggelse, planeras ocksa en lekplats
anlaggas (PARK1).
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5 GENOMFORANDE

5.1 ORGANISATORISKA FRAGOR

5.1.1  TippLAN FOR GENOMFORANDE

Fastighetsbildning planeras varen 2022 forutsatt att detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart
for vag, VA och el planeras varen 2022 for etapp 1 (sodra omradet) och varen 2023 for etapp 2
(norra omradet). Byggstart for hus planeras sommaren 2023 for etapp 1 och sommaren 2024
for etapp 2.

5.1.2 HUVUDMAN

Kommunen ar inte huvudman for den allminna platsmarken. Inom Idre Himmelfjall sker
exploateringar for fritidsindamal och darmed férenad verksamhet varfor kommunen anser att
kommunen inte ska vara huvudman f6r den allmanna platsmarken.

Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for allman plats fastighetsdgarna gemensamt.
Ofta inrattas en gemensamhetsanldggning enligt anliggningslagen. Gemensamhetsanligg-
ningen ansvarar for byggande och underhall av de allmidnna platserna. Till skillnad fran vad
som géller for kommunalt huvudmannaskap, finns det inte nigot krav om att de allmidnna
platserna med enskilt huvudmannaskap ska ordnas efter hand som detaljplanen forverkligas.

5.1.3  GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 7 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

5.1.4 AvTAL
Mellan kommunen och Idre Himmelfjill Resort AB finns tecknat planavtal.

Exploateringsavtal ska tecknas innan planens antagande mellan Alvdalens kommun och
exploatoren Idre Himmelfjill Resort AB. Exploateringsavtalet reglerar villkor och ansvar for
planens genomforande samt de slutliga ekonomiska atagandena. Exploatoren utfér och
bekostar erforderliga anldggningar inom kvartersmark, utbyggnad av vagar, bussangoring,
kallsorteringsstationer, anldggande av avskiarande dike for hantering av dagvatten hogst upp i
planomradet, anliggande av dagvattendamm i planomradets nedre del samt lekytor. AVA AB
utfor och bekostar utbyggnad av VA inom planomradet. VA-avtal ska upprittas mellan AVA
AB och exploatoren. Ellevio utfér och bekostar utbyggnad av elnédtet inom planomréadet.

5.2 ANSVARSFORDELNING

5.2.1  TEKNISK FORSORINING
Bebyggelsen kommer att anslutas till kommunalt vatten- och avloppsnit. Dagvatten hanteras
lokalt. Inget dagvattennat planeras byggas inom planomradet.

Samordning mellan Idre Himmelfjill Resort AB och AVA AB forutsitts ske vad giller
anslutning till kommunalt vatten- och avloppsnit. Kostnadsataganden, tidpunkter for olika
slags anlaggningsarbeten, krav pa ritningar, besiktningar av utférda anldggningar med mera
forutsitts regleras i erforderlig mén i avtal mellan AVA AB och Idre Himmelfjill Resort AB.

For planerade VA-ledningar ska Idre Himmelfjill Resort AB upplata till AVA AB ritt att utan
ersittning utfora och for all framtid bibehalla VA-anldaggningarna samt att utfora arbeten for
anldggningarnas drift, underhall, fornyelse, ombyggnad och utrivning inom mark som enligt
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detaljplanen avses for vag eller annan allméan plats. Dessa rattigheter ska sakerstillas genom
ledningsritt till forman for fastighet som AVA AB bestimmer. Slutlig utformning av
ledningsratt faststills efter anldggningarnas utforande men generellt ska gilla att
ledningsrattsomradet dr 6 meter, med ledningarna i mitt, med tillhérande arbetsomrade om
12 meter.

Idre Himmelfjill Resort AB bygger erforderliga killsorteringsstationer inom planomradet.
Idre Himmelfjill Resort AB bor vid tomtforsiljningen upplysa tomtképarna om att bostaderna
bor utformas med tillracklig plats for kéllsortering sa att en langsiktigt god hallbarhet framjas.

5.2.2  VAGAR OCH PARKERINGAR
Idre Himmelfjall Resort AB bygger erforderliga vagar och allmidnna parkeringar inom
planomradet.

5.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

5.3.1 GEMENSAMHETSANLAGGNING

Genom forrattningar som genomfors av Lantmiteriet regleras inrdttande av nodvindiga
gemensamhetsanlidggningar. En gemensamhetsanliggning ger de anslutna fastigheterna ratt
att anvianda anldggningen for det dndamil den har bildats. Det kan vara for vag,
kallsorteringsstation eller annan anldaggning som fastigheterna behover for att kunna fungera.
Det ar fastigheterna som ansluts till anlaggningen med ett andelstal. Detta innebar att andelen
foljer med fastigheten vid eventuell overlatelse av en ansluten fastighet. En gemensamhets-
anldggning bildas vid en lantmateriférrattning. Dar beslutar lantméaterimyndigheten dven om
de andelstal som ska gélla for fordelning av kostnaderna for den i gemensamhetsanldggningen
ingdende anldggningens utférande och drift. Varje deltagande fastighet ar skyldig att betala
utifran sitt andelstal.

For samtliga planer inom Idre Himmelfjéll giller enskilt huvudmannaskap. Gemensamhets-
anldggning ska bildas for lokalgator (GATA.) och parkmark med lekplats och grillplatser
(PARK,) och kommer att forvaltas av en samfillighetsforening. Planerade avfallsstationer
inom planomréadet ska ocksa inga i gemensamhetsanliggningen. Huvudgatan/Polstjarnsgatan
(GATA)) fram till allman vag/1063 ar privat och forvaltas av Idre Himmelfjall. Samfallighet-
erna inom Idre Himmelfjills anlaggning ges genom avtal ritt att nyttja Polstjairnsgatan for
trafik till och fran vig 1063 mot ekonomisk ersattning for snorgjning. Naturmark (NATUR1)
forvaltas ocksa av Idre Himmelfjill och planeras inte ingd i nigon gemensamhetsanlaggning.

Nybildade fastigheter kommer att erhélla andelstal i gemensamhetsanlaggningen i samband
med avstyckning.

5.3.2 LEDNINGSRATT

For att sdkerstilla att befintliga ledningar inom u-omraden i detaljplanen far vara kvar bor
ledningsratt for dessa bildas. For nya ledningar faststills slutlig utformning av ledningsratt i
samband med anlidggningarnas utférande.

5.3.3  FASTIGHETSBILDNING
Planomradet planeras att fastighetsbildas till nya fastigheter for bostadsindamal genom
avstyckning av del av Foskros 10:6.

Idre Himmelfjall Resort AB ansoker om och bekostar erforderliga lantmateriforrattningar.
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5.4 EKONOMISKA FRAGOR

Planforslaget medfor kostnader for Idre Himmelfjall Resort AB for utbyggnad av vagar,
bussangoring, kallsorteringsstationer, anldggande av avskdrande dike for hantering av
dagvatten hogst upp i planomradet, anldggande av dagvattendamm i planomradets nedre del
samt lekytor.

Planforslaget medfor kostnader for AVA AB for utbyggnad av VA inom planomradet.

Planforslaget medfor kostnader for Ellevio for utbyggnad av elnatet inom planomradet.

6 MEDVERKANDE

Kommunala tjanstemén och konsulter som medverkat i planarbetet.

Planforslaget har upprittats av Planeringsarkitekt Marina Fyhr pa uppdrag av Idre Himmel-
fjall Resort AB. Under planarbetets ging har samrad skett med foretridare for Alvdalens
kommun, AVA AB och Ellevio.

7 BILAGOR

7.1 UTREDNINGAR OCH OVRIGA HANDLINGAR

Utredningar som legat till grund for planforslaget:

- Naturvardesinventering, kompletterad efter samradet

- Geoteknisk undersokning

- Oversiktlig geoteknisk utredning, Norddstra delen, ny utredning efter samradet
- PM Radon, ny utredning efter samradet

- Dagvattenutredning, kompl. efter samréadet

- VA-plan, kompl. efter samradet
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